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Entstehung der
Gebietsanalyse

Im Zuge des Vorbereitungsjahres 2022 fur das zweite WieNeu+ Gebiet im 2. und 20.
Bezirk wurden das Volkert- und Alliierten,- sowie die Alt-Brigittenau in einer Gebiets-
analyse unter Betracht gezogen. Dies geschah in Zusammenarbeit des WieNeu+
Teams mit dem Team der GB*Mitte im Zeitraum von Janner 2022 bis April 2022. Ziel
der Analyse war es Uber die aktuellen Gegebenheiten im Gebiet Bescheid zu wissen,
lokale Potentiale auszumachen und dadurch in einem weiteren Schritt konkrete
Handlungsfelder fir WieNeu+ Projekte zu erértern.

Folgenden Themenbereiche wurden dabei analysiert:

Bauliche Struktur

Offentlicher Raum

Urbane Uberhitzung

Mobilitat

Sozialraumanalyse

Lokale Wirtschaft

Einbindung des Programmgebiets in Ubergeordnete stadtische Strategien
Relevante Studien der Gebietbetreuung Stadterneuerung GB*Mitte

Die Gebietsanalyse ist aulRerdem Bestandteil der Grundlagenerhebung im
Forschungsprojekt ,Nachhaltige und sozial innovative Quartiersentwicklung im
nutzungsgemischten Stadtkern" (Kurztitel: Stadtkern_PLUS). Dieses Projekt wird

aus Mitteln des Klima- und Energiefonds geférdert und im Rahmen des Programms
,Leuchttirme fur resiliente Stadte 2040" durchgefihrt. Ziel des Projekts ist die
Entwicklung experimenteller Ressourcengemeinschaften im kinftigen Programmge-
biet von WieNeu+ der Stadt Wien ,Alt-Brigittenau, Volkertviertel, Alliiertenviertel” im
2.und 20. Wiener Gemeindebezirk. Diese sollen als pilotartige Impulse eine gemein-
wohlorientierte Wirkung entfalten und damit einen Beitrag zur nachhaltigen und
sozial innovativen Quartiersentwicklung im nutzungsgemischten Stadtkern leisten.
Das Projektkonsortium bilden die beiden Forschungsbereiche future.lab (Konsortial-
fhrung) und Rechtswissenschaften der Fakult&t for Architektur und Raumplanung der
Technischen Universitat Wien, die morgenjungs GmbH, die Volkshilfe Wien sowie die
Stadt Wien MA 25 Technische Stadterneuerung und in deren Auftrag die Gebietsbe-
treuung Stadterneuerung - StadtteilbUro fUr die Bezirke 1, 2, 7, 8, 9, 20.

Die Ergebnisse der Gebietsanalyse flieRen in die Arbeiten zum laufenden Stadt-
erneuerungs-Programm WieNeu+ der Stadt Wien sowie in die angewandte Forschung
Stadtkern_PLUS ein.

WeiterfUhrende Informationen zum Projekt ,Stadtkern_PLUS" unter:
https://futurelab.tuwien.ac.at/research-center/soziale-infrastruktur/stadtkern_plus



WieNeu+
2.Programmgebiet

Abbildung 1: Gebietsabgrenzung des WieNeu+ Gebiets im 2. und 20. Bezirk

Das zweite Gebiet, in welchem das
Stadterneuerungsprogramm WieNeu+
fUr drei Jahre arbeitet befindet sich in
Teilbereichen des 2. und 20. Bezirks.
Umgrenzt wird das Gebiet (von Norden
nach Suden im Uhrzeigersinn) durch die
Nordwestbahnstalle, die TaborstralRe, die
Nordbahnstrafle, die Heinestral3e, den
Augarten bis zum GauBplatz, den Verlauf
des Donaukanals, die WexstralRe und die
Stromstrale.

Im Koalitionsabkommen 2020 der Wiener
Stadtregierung wurde dieses Gebiet zur
Bearbeitung von WieNeu+ festgelegt
(Stadt Wien 2020a: 131).

Die Gratzl im 2. Bezirk nennen sich
Volkertviertel" (zwischen HeinestralRe
und Am Tabor) und , Alliiertenviertel”
(umgrenzt von der TaborstraBe, der
NordbahnstraRe und Am Tabor) .

Der Zentralraum der Brigittenau wird
»Alt-Brigittenau” genannt.

Das WieNeu+ Gebiet (Abbildung 1) hat
eine GréRe von 1,48 km? und ist Wohnort
von 43.000 Menschen, wodurch sich eine
Einwohner*innendichte von

29. 054 Einw./km? ergibt.
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Abbildung 2: Schwarzplan des erweiterten Analysegebiets (Stand 2019)

Leitbild Siedlungsentwicklung
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Abbildung 3: Leitbild Siedlungsentwicklung
Im Stadtentwicklungsplan Wien 2025 Dieses Entwicklungspotenzial strahlt
(2014) Iasst sich aus dem Leitbild fur auf die Bestandsgebiete (dunkelbraun
Siedlungsentwicklung herauslesen, durch ,Bestandsentwicklung” gekenn-
dass die Stadtentwicklungsareale zeichnet) aus. Ebenso ausgewiesen sind
der ehemaligen Bahnh&fe Nord- und die Wallensteinstralle, die Jagerstralle
Nordwestbahnhof als ,Gebiete mit und die TaborstraBle als ,Geschaftsstralie
Entwicklungspotenzial fur Wohnen und mit Ubergeordneter Bedeutung".

Arbeiten” gekennzeichnet sind.



Fachkonzept Mittelpunkte des stadtischen Lebens - Polyzentrales Wien
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Abbildung 4: Rdumliches Leitbild Polyzent

Im Fachkonzept Mittelpunkte des
stadtischen Lebens- Polyzentrales Wien
(2019) sind das Volkert-, Alliierten

und Alt-Brigittenau als , Zentrale
Bereiche" gekennzeichnet. Die

Fachkonzept Produktive Stadt

rale Stadtstruktur

Alt-Brigittenau Uberdies als ,Hauptzen-
trum" (g-Brigittenauer Zentralbereich).
Im Stadtentwicklungsgebiet Nordwest-
bahnhof ist ein neues Quartierszentrum
vorgesehen (D- Nordwestbahnhof).
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Im Fachkonzept Produktive Stadt (2017
sind im Analysegebiet keine Betriebs-
zonen gekennzeichnet. Jedoch werden

)  Diesesind als Vorrangzonen ausge-
wiesen, welche kunftig City- Funktionen
erganzen sollen.

auch in diesem Fachkonzept die Stadtent-
wicklungsgebiete mit ,City- Erweiterung"
hervorgehoben.

- Metrolpolzentren
Hauptzentren

Zentralbereich

Quartierszentren

Neue Quartierszentren

BETRIEBSZONEN
[ INDUSTRIELL-GEWERBLICHES GEBIET

GEWERBLICHES MISCHGEBIET

EINZELSTANDORTE (nicht dargestellt.
Siehe Text S. 85-93)

I BETRIEBSGEBIETE IN WIENER
UMLANDGEMEINDEN

MOBILITAT

= AUTOBAHN

—— HOCHRANGIGE STRASSEN

== U-BAHN

SCHNELLBAHN

GEPLANTE HOCHRANGIGE STRASSEN

CITY-STANDORTE (STEP 2025)

7727 CITY (Zone hochrangiger Biiro- und
Verwaltungsfunktionen,Universitaten,
Handel, Kultur etc.)

CITY-ERWEITERUNG (Vorrangzone fiir
die kiinftige Ergénzung von
City-Funktionen)



Wie in der Abbildung ersichtlich,

liegen die Stadtentwicklungsgebiete
Nordbahnhof und Nordwestbahnhof in
unmittelbarer Ndhe zum Analysegebiet in
der Bestandsstadt.

Das Leitbild ,Freie Mitte Vielseitiger
Rand", welches 2014 fur einen Teilbe-
reich des Nordbahnhofareals entwicklet
wurde ist eine Weiterentwicklung des
Leitbilds aus dem Jahr 1994. Die Weiter-
entwicklung war notwendig, weil sich
stédtebauliche Rahmenbedingungen
stark gedndert hatten. Es wurde zum
Beispiel die Schnellbahntrasse, die durch
das Areal fUhrt, verschmalert. So wurden
neue Flachen fir Bebauung frei. Unter der
Bahn wurden Unterfihrungen gebaut.

Das Leitbild des Nordwestbahnhofge-
landes Uberzeugt durch seine groRRzigige
Blockrandbebauung, die ruhige, griine
und halbprivate Freiflachen im Inneren
ermdglicht. Eine Grine Mitte mit einer
offentlichen Park-Esplanade durchzieht
das Areal. Die Erdgeschosse entlang der
GriUnen Mitte sind mehrheitlich &ffentlich
zugénglichen Nutzungen vorbehalten.
Auf Hohe Traisengasse 6ffnet sich ein
Platz zur Dresdner Stral3e mit einem
Kultur- und Freizeitbereich. Weitere
wichtige Schwerpunktnutzungen im
Bereich Bildung und Kultur sollen an

der TaborstraRRe im Suden und zwischen
StromstraBe und Hellwagstralle

im Norden des neuen Stadtviertels
entstehen. Sie haben Uber das Nordwest-
bahnhofareal hinausgehende Bedeutung

Stadtentwicklungsgebiete Nordbahnhof und Nordwestbahnhof

i . .Il X 1~
N bhhuf

o)

und tragen zur Vernetzung des neuen
Stadtviertels mit der Umgebung bei.

Die ErschlieBung erfolgt im Wesentli-
chen Uber StichstraRRen. Es wurden keine
Durchgangsrouten fir den Autoverkehr
vorgesehen.

Die verkehrliche Belastung durch das
neue Stadtviertel soll, trotz seiner Lage
im Zentrum des 20. Bezirks, so gering als
mdglich gehalten werden. Eine Schlissel-
rolle wird dabei dem Offentlichen Verkehr
und dem Radverkehr sowie der Erschlie-
Bung mit Fulwegen zukommen.

Die erste Fassung des Leitbilds, welche
von 2005 bis 2008 erarbeitet wurde,
wurde 2016 aufgrund gednderter
Rahmenbedingungen evaluiert und
angepasst.
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Abbildung 7: Erdgeschossnutzung Stadtebaulichesleitbild Nordwestbahnhof (2016)

Abbildung 8: Geplante Abbruchphasen Abbildung 9: Geplante Bauphasen 2024-2033



Widmungsverfahren NordwestbahnstralRe 53-59

Bagrinter Hof und Freifliche fir Kinder Blodiverses Grindach bletet Lebansrauvm Urbane Waldoasen als JGriling Lunge”
und Jugendliche fr viele Arten [CO2-Reduktion)

Solar-Grindach fir alternative Durchliifueng fir thermischen Komfort Absenkung der Temperatur durch intensive
Energieversergung Begriinung

Abbildung 10: Stadtebaulicher Entwurf Querkraft Architektur

Fur die fast ausschlieBlich betrieblich
genutzte Liegenschaft (ehm. Autohaus)
ist auf 8900 m? eine bauliche Entwicklung
mit einer Mischnutzung geplant (gelb
markiert).

Dabei soll neben der Errichtung von
Wohnungen der bestehende Betrieb
teilweise integriert sowie Flachen fur
Infrastruktureinrichtungen und zusétz-
liche Betriebe vorgesehen werden.
Mindestens ein Drittel der Wohnnutz-
flache ist gefordert.

Der ausgewidhlte stadtebauliche Entwurf
sieht Uberdurchschnittlich viele Grin- und
Freirdume vor. Begrinte Aufenthalts- und
Spielbereiche auf 2 Ebenen im Innenhof
und intensiv begrinte Dachgarten
(Waldoasen) bieten angenehme
Erholungsbereiche und eine Verbesse-
rung des lokalen Stadtklimas.

Der stadtebauliche Entwurf bildet die
Grundlage fur eine Neufestsetzung des
Flachenwidmungs- und Bebauungsplans.

Abbildung 11: Flachenwidmungs- und Bebauungsplan
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Realnutzung

LT

? Ju— l o
13 m | eskstan cu. | 0K

£ Yieonacc

Abbildung 12: Realnutzung im Analysegebiet

»grof3volumiges Wohn(misch)gebiet" im
Analysegebiet pragnant sind.

In der Plandarstellung der Realnutzung
wird deutlich, dass die die Typologien
,dichtes Wohn(misch)gebiet" und

Generalisierte Flachenwidmung

Realnutzung L3 farbig matt ~»

- groBvolum, Waohndmischibau

[ dichtesWohnimischjgeb.
Wohnimischigeb. mittl. Dichte

©0 0 locker Waohnmischgeh.

Mischnutzung falter Ortskern

[ Geschifts-, Kern-, Mischgeb.
Eiiro- und Wers altungsstrukt

solitdre Handelsstrukturen

Industrie, prod. Gew., Grakh.

[ Bildung

- kultur, Freizeit, Relig., Messe
Cesundheit und Einsatzorg.
Sport u. Bad {Indoar)

[[7] Militarische Anlagen

[EE] Energiever., Rundfunkanl.

E’E‘E Wasserversorgung

Transf.fl,, Baustelle, Materialg.

Kliranlage, Deponie

StraBenraurm begrint

Stralenraurn unbegriint

Parkplitze, Parkhiuser
[ Bahnhéfe, Bahnanlagen
Transp. u. Logistik mit Lager
Wald
Wiese
Acker
1] wieingarten
E Gartnerei, Obstplantage
[T3] Friedhor
Park, Grinanlage
Sport u. Bad {Outd.), Camp.

Cew dsser inkl. Bachbett

G aligianme ﬂn:mﬂchmng W

[0 wehsgetiet

[l wehegebict - geforderer Wohnha

[ wehsgabin - Caschaftevisrtel

[ ehagetiet = qeforoerer Wohnbau
- Geschaftyvierte]

[ Gemischies Raugesst

[l Gemischies Baugediet - geforderer
weh

[l Genischies Baugeteet - geferderter
Wehsbau - Geschaftnietel

[l custsiegatin

[ cartensiediumngsgehiet

[ Landiiches Getwet

[ sctanzgetie

[[] erhoungsgebiet

[ Friectst

[ soncengebiet

[ verkehrstand

Wie in der Plandarstellung der
Realnutzung wird auch in dieser der
generalisierten Flachenwidmung
erkennbar, dass die grinderzeitlichen
Bestandsgebiete ,Wohngebiete" sind.
Die Wallensteinstrafle ist als ,Gemischtes
Baugebiet- Geschaftsviertel" ausge-
wiesen. Hingegen die TaborstraRe als
,Wohngebiet- Geschéftsviertel" ausge-
wiesen ist.

"



Wohngebietstypen
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Abbildung 14: Wohngebietstypen auf Basis baulicher Merkmale 2016

Pragnant im Analysegebiet sind die
Wohngebietstypen ,Grinderzeit mit
hoher baulicher Dichte und hoher
Bevolkerungsdichte". Die Gebaudebl&cke
im Volkertviertel entlang des Augartens
(Castellezgasse) sind zwar ebenfalls
GriUnderzeitbauten mit einer hohen
baulichen Dichte, jedoch ist in diesen
Baublécken die Bevdlkerungsdichte

eine geringere. Die Gemeindebauten

im 20. Bezirk, Johann-Béhm-Hof und
Johann-Kaps-Hof fallen entsprechen den
Wohngebietstyp ,Wirtschaftswunder
1960-1980". Von dem Wohngebietstyp
,Gemischtes Bauvalter" sind einige
Baubl&cke entlang der Nordwestbahn-
straBe sowie entlang der WexstralRe

gepragt.

Grundeigentumsverhaltnisse

Abbildung 15: Grundeignetumsverhltnisse
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- Grinderzait: hohe bauliche Dichte (NGFZ == 2) und
Bevilkerungsdichte dber 425 EW/ha

Gronderzeit und Altstadt: hohe bauliche Dichte
(NGFZ = 2) und Bevilkerungsdichte unter
425 EWrha

Griinderzeil: niedrige bauliche Dichie (NGFZ < 2)

Zwischenkriegszait und Zweiter Weltkrieg
1919-1944

emischies Baualter, Zeitraum 1918-1960 dominiert

B iederaufbay 1945-19560

| W int=chattswunder 1961-1380

m Gemiachies Baualter, Zeitraum ab 1961 dominiart
Bauperiode1981-2000
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nahezu unbewohnt

|:| Land Wien
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[[] MG immo GmbH

[ ] MG immo GmbH Anteil
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|:| Stadt Wien 6G-shem. BuStr.

|:| Stiftung

Die Grundeigentumsverhéltnisse im
Volkert- und Alliiertenviertel sind klein-
teilig strukturiert. Vermehrt wurden in
den letzten Jahren Zinshauser parifiziert.
In den Gebaudebldcken in der Alt-Bri-
gittenau entlang des Augartens ist die
Situation eine dhnliche (vgl. Musil et al.
2021). In der Brigittenau gibt es einen
hohen Anteil an Gemeindebauten. Die
Stadt ist Grundeigentimerin dieser
Liegenschaften.



Dynamik am Wiener Zinshausmarkt

e

| | 2007-2011 [8]
[ ] 2012-2014 [3]
[ ] 2015-2019 [13)
Riickgang der Grundfldchen

von Zinshdusern an der
Baublockfldche 2007 - 2019

B --20%)

B 10-20% (75
B -10--5% [175)
| -5-0%[768]

An der Kartendarstellung, die im Rahmen
der Studie ,Die Transformation der
Wiener Grinderzeitstadt, Dynamiken

am Wiener Zinshausmarkt 2007-2019"
(Musil et al., 2021) entstand, ist
abzulesen, dass sowohl im Volkert-

und Alliiertenviertel, wie auch in der
Alt-Brigittenau (Augartenndhe) bereits
Transformationsprozesse stattgefunden
haben. Fraglich ist, inwiefern die Entwick-
lung des Nordwestbahnhof Areals erneut
Transformation in den umliegenden
Bestandstadtvierteln erzeugen wird und
inwiefern die Vierteln von dieser Dynamik
profitieren kénnen.

13



Fernwarme primar und sekundar Leitungsinfrastruktur
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Abbildung 17: Fernwarme Leitungsinfrastruktur im Volkert- und Alliiertenviertel
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Abbildung 18: Fernwarme Leitungsinfrastruktur in der Alt-Brigittenau

Die Fernwérme Leitungsinfrastruktur
ist in den Bestandsvierteln, wie in den
Kartendarstellungen ersichtlich noch
ausbaufahig.
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Offentlicher Raum

Leitbild Grinraume

Abbildung 19: Leitbild Grinrdume

Im Leitbild Grinraume ist sowohl

der Bestand an griiner Infrastruktur
abgebildet wie auch geplante
MaRnahmen. Markant im Analysegebiet
ist die besehende Parkanlage Augarten
mit einer GréRRe von 52,2 ha. Die beiden
dunkelgrinen Punkte markieren zwei
geplante Parkanlagen im Analysege-
biet, welche ein GroRe von etwa 2-10

ha umfassen werden. Diese neuen
Parkanlagen sind in den Stadtentwick-
lungsgebieten geplant: die ,Freie Mitte"
im Nordbahnviertel und die ,Grine Mitte"
im Nordwestbahnviertel. In der Karten-
darstellung ersichtlich sind aulRerdem
geplante Freiraumachsen in den Stadt-
entwicklungsgebieten sowie bereits
bestehende um den Augarten.

Fachkonzept Grin- und Freirdume

e .y

Abbildung 20: FK Griin- und Freirdume (2015)
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Im Fachkonzept Grin- und Freirdume
(2015) wird, wie auch im Leitbild
Grinraume des STEPs 2025 die grine
Infrastruktur im Analysegebiet ersichtlich.
Der Augarten ist zentraler Bestandteil
dieser Infrastruktur, wie auch die linearen
Grin und Freiraumverbindungen, wie die
Nordwestbahnstraf3e mit einer durchge-
henden Baumreihe oder die Heinestral3e,
die als Allee betrachtet werden kann.



GrUne und blaue Infrastruktur

Eifadie
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Abbildung 21: Grine und blaue Infrasturktur

Stadtbaume und StralSen

i

Abbildung 22: Stadtbaume

grun
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Ein zentraler Bestandteil der grinen
Infrastruktur im Analysegebiet ist der
Augarten. Das Volkert- und Alliierten-
viertel ist dicht bebaut und hat auBBer
dem Ruepppark und dem Else-Feld-
mann-Park keine weiteren Grinflachen.
Das Alt-Brigittenau weist mehr
Parkanlagen und Mikrofreirdume aus.
Hier gibt es den Sachsenpark, den
Brigittaplatz, den Jakob-Winter-Park,
den Hugo-Gottschlich-Park und die
weitrdumigen Grinflachen zwischen den
Wiener Wohnen Zeilen bauten Johann-
Béhm-Hof und Johann-Kaps-Hof.

In Bezug auf die blaue Infrastruktur gibt
es im Analysegebiet einige Platze mit
Wasserspielen wie beispielsweise an der
HeinestraBBe, am Volkertplatz oder am
Wallensteinplatz.

Der Donaukanal begrenzt das Analyse-
gebiet nordwestlich.

Baumkataster (Wiener Stadtgarten) s

B Jungbaum wird gepflanzt

o Kronendurchmesser 0 - B m
@ Kronendurchmesser 7 - 15 m
. Kronendurchmesser grofer 15 m

Das Alt-Brigittenau weist eine weitaus
groRere Anzahl an Stadtbdumen und
StralRengriin auf, wobei in den letzten
Jahren in einigen Seitenstraf3en neue
Baumscheiben installiert und Bdume
gesetzt wurden.

Das StraRRenbild im Volkert- und Alliier-
tenviertel hat sich erst in den letzten
drei Jahren zu einem griineren gewan-
delt, denn auch hier wurden neue
Baumscheiben und Baume rund um
den Volkertmarkt und in einigen Seiten-
stralBen gepflanzt.
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Urbane Uberhitzung

n3m
Abbildung 23: Urbane Uberhitzung in Wiener Stadtteilen
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Als Folge des Klimawandels ist in Wien die
Urbane Hitze stark ausgeprégt. In den
dichtbebauten Grinderzeitvierteln, wo
besonders viele Menschen leben, ist es an
heilRen Tagen oft mehrere Grad warmer
und die néchtliche Abkihlung ist ge-
ringer als in Gratzln mit viel Grin. In
besonders heiflen Vierteln leben

zudem viele gesellschaftlich und finanziell
benachteiligte Menschen (vgl. Staller et
al. 2022).

Wie in der Hitzekarte erichtlich, ist sowohl
das Volkert- und Alliiertenviertel wie auch
das Alt-Brigittenau stark von urbaner
Uberhitzung und den Folgen fir vulne-
rable Bevdlkerungsgruppen betroffen.



Mobilita

Fachkonzept Mobilitat

o StraBenbahn

S | Planungsraume filr StraBenbahnprojekie
1 \ It. Wiener Offi-Paket vom 27.06.2014

= = Sirafenhahnprojekte

) [ ey It. Wiener Offi-Paket vom 27.06.2014

= = = Weilere SiraBenbahnprojekte

Abbildung 24: FK Mobilitat (2014b:91)

Im Fachkonzept Mobilitdt (2014b) wird
der Straflenbahnausbau im Analyse-
giebet angefiUhrt (orange markiert). ,Die
rechtzeitige ErschlieRung von Stadt-
erweiterungsgebieten mit 6ffentlichem
Verkehr ist weiterhin

ein Prinzip der Wiener Stadtentwicklung.
Durch die dynamische Entwicklung vieler
Neubaugebiete zur gleichen Zeit stellt
dies eine besondere Herausforderung
dar. In vielen Féllen sind StraRenbahnen
die optimalen Verkehrsmittel, um groRRe

& Schnellbahn

Ty — Betiebliche Mainahmen
== Infrastrukturprejekie
=] | [ West-Ost-Achse

U-Bahn Ausbau
- ]
/ | e 2
il —C i 5
{ U-Bahn
\ Modernisierungs- und
é ErhaltungsmaBnahmen

it — s
{“—' —_ G

Stadtentwicklungsgebiete zu erschlielRen,
da die Errichtungs- und Betriebskosten
im Vergleich zu U-Bahn-Linien nur

einen Bruchteil ausmachen, die flachige
Erschlieung besser gewéhrleistet wird
und gleichzeitig die Beforderungs-
kapazit&t ausreichend hoch ist. Neue
StrafRenbahnlinien werden als Zubringer
zu U-Bahn und S-Bahn geplant und
eignen sich gleichzeitig zur tangentialen
Vernetzung der Stadt."

(Stadt Wien 2014b:92)



Offentliche Verkehrsmittel
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Abbildung 25: Offentliche Verkehrsmittel

Radwegenetz

® Haltestellen

— U1
— U2
— U4
— U6

Straltenbahn
— Autobus
Regionalbus

=== S. und Regionalbahn

Das Analysegebiet ist mit dem Praters-
tern als Verkehrsknoten (U1, U2,
Schnellbahn, Regionalbahn) und mit der
U6 Station Jagerstraflen an hochrangige
offentliche Verkehrsmittel angeschlossen.
Niederrange &ffentliche Verkehrsmittel
im Analysegebiet stellen die Buslinien

5A und 5B dar sowie die StraBenbahn-
stationen 2, 5,31 und 33. Weiters ist ein
Strallenbahnausbau geplant.

Abbildung 26: Radwegenetz
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Radwegenstz

= Radweq

=== Markierte Anlage (Fahribahn)
= Fadroute

= fountainbike [ Radf. i. Wald

Das Radwegenetz im Volkert- und
Alliiertenviertel wurde in den letzten
Jahren verstarkt ausgebaut und ist daher
flachendecken dicht. Im Alt-Brigittenau
weist das Radwegenetz Licken auf.



PKW Dichte

KFZ Statistik 2019
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Abbildung 27: PKW Dichte

Die PKW Dichte im Analysegebiet ist mit einer absoluten Zahl von 49-271 PKWs/1000 EW
gering und somit unter dem Wiener Durchschnitt (328 PKWs/1000 EW).

Stellplatze

® Fahrradabstellanlagen

A Park & Ride
A Parkgaragen
Behindertenparkplatz

— Anrainerparken

Im gesamten Analysegebiet gilt das
Parkpickerl und eine Kurzparkzone von 2
Stunden.

Es gibt acht Parkgaragen.

Abbildung 28: PKW und Fahrrad Stellplétze
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Larmpegel

Abbildung 29: Larmpegel

Wie aus der Plandarstellung hervor-
geht, ist die Larmbelastung entlang der
Wallensteinstrafle, der Taborstrafie und
der Nordbahnstrafe in einem Ausmal
von teilweise Uber 75 dB gegeben. Die
Ubrigen Seitenstraflen im Analysegebiet
haben eine durchschnittliche Larmbelas-
tung von 60-70 dB.

50 dB entspricht dem Ublichen Tages-
pegel im Wohnbereich und wird

von Menschen durchschnittlich als
angenehme Lautstarke empfunden.

22

2017 Landesstralen: 24h-Durch-
schnitt 4m

Uber Tag, Abend und Nacht gemittelter
Larmpegel von Hauptverkehrsstrallen
in der Zustandigkeit der Bundeslander
in 4 m Héhe Gber Boden. Fir den
Abend und die Nacht sind Zuschlage
enthalten. In den Ballungsraumen sind
alle StralRen, auch Autobahnen und
Schnellstralen, erfasst.

Berichtsjahr 2017.

. =T75dB

j 70-75aB

j c5-70aB

| 60 -65dB

[ | 55-60dB

~ Grenzwertlinie

/ Linienguellen Autobahnen und
Schnellstraken

/ Linienquellen Landesstralien




Sozialraumanalyse

Im Zuge der Sozialraumanalyse wurde
das Untersuchungsgebiet hinsicht-

lich sozio-demographischer Merkmale
untersucht. Diese umfassen Aspekte der
Bevolkerungsdichte, der HaushaltsgroRe,

Bevolkerungsdichte

Abbildung 30: Bevilkerungsdichte Wien

Die Bevélkerungsdichte gibt an, wie viele
Personen auf einem Hektar Baublock-
flache wohnhaft sind. Dementsprechend
hangt dieser Wert zum einen von der
Anzahl der Einwohner, zum anderen
jedoch auch von der Flache des Baublocks
ab.

der Altersverteilung, der Staatsbir- Entwicklungen dieser Merkmale zu unter-

gerschaft und Herkunft sowie des suchen —des Aprils 2014 herangezogen.

Erwerbsstatus. Hierfor wurden die Samtliche in der Analyse herangezogenen

Baublockdaten der Bevélkerungsevi- Daten stammen von der MA18 - Stadt-

denz des Oktobers 2021 sowie —um entwicklung und Stadtplanung der Stadt
Wien.

Bevélkerung April
2020
Einwohnerdichte

Eimmaahner pro ha Badandflache
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Bei dieser Darstellung der ganzen Stadt
ist auffallend, dass das Analysegebiet
eines der dicht besiedeltsten Gebiete

in Wien ist. Das Volkert- und Alliierten-
viertel, wie auch das Alt-Brigittenau
wiesen eine Einwohner*innendichte von
500 und mehr EW pro ha Baulandflache
auf.
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Abbildung 31: Bevilkerungsdichte 2021 (EW pro ha Baublockflache)

Grundsétzlich kann festgehalten werden,
dass die Bevdlkerungsdichte im nordli-
chen Teil des Untersuchungsgebiets
héher ausfallt als beispielweise in den
Arealen zwischen Heinestralle/Augarten
und dem Donaukanal. Als Gebiete mit
tendenziell héheren Bevélkerungsdichten
lassen sich folgende Areale identifi-
zieren: (1) das Alliiertenviertel, sowie im
Volkertviertel entlang der Rueppgasse,
(2) im Nordbahnviertel das Areal um den
Rudolf-Bednar-Park, (3) grof3e Teile von
Zwischenbricken, insbesondere entlang

24

des Handelskai und der HellwagstraRe,
sowie (4) in der Alt-Brigittenau sowohl
entlang des nérdlichen Abschnitts der
RauscherstralRe mit der Verlangerung
der Dammstrale als auch entlang der

Auffallend ist, dass die Gemeindebauten
in der Alt-Brigittenau eine unter-
durchschnittliche Bevélkerungsdichte
aufweisen, wahrend jene der Pendants
in Zwischenbricken durchschnittlich

bis Uberdurchschnittlich hoch ist. Dies
Idsst sich vermutlich auf die Architektur

SOZIALRAUMAMALYSE
ausgewahiter Areale des 2 und 20
Wienar Gemeindelezirks

Kartengrundlage
Baublock

[] Gamesndebau
Bevilkerungsdichte 2021
(EW pro ha BaublockFfiche)
< 200 {min. 0,4
200 bis unter 400
0 400 bis unter 600
I 00 bis unter BOC
B 300 < (max, 1081)

Bevblkerungsdichte der Projektgebiete 2021
Walkert- & Abiertesviertel: 461,25 EW'ha
Wallensteinwiertel: 553,90 EWha

(_:] P03 05 B tem

QUL EWANGABE:

Stadt Wien - dala ween et

HA 18 - Stadtentwiklyng und Stadiplanary

Bevtirrungaideny Didotsr JO21

Egens Berechnung: Bigere Darshellang

ErSiEil am 1400 00

Getietssatroaeg Stadterneuerun (I -
For i Bezirkw 1, 2, 7,8, 9. 20 —

M- Winber-Platr 23, 1020 Wi

der Objekte zurickfUhren. Wahrend die
Gemeindebauten in der Alt-Brigittenau
vermehrt Zeilenbauten auf gro¥flachigen
Baublécken entsprechen, sind jene in
Zwischenbriicken durch Blockrandbebau-
ungen gekennzeichnet.
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Abbildung 32: Veranderung der Bevélkerungsdichte 2014 bis 2021 (EW pro ha Baublockflache)

In der Abbildung 32 ist die Veranderung
der Bevdlkerungsentwicklung von April
2014 bis Oktober 2021 dargestellt.
Diese gibt zum einen Aufschluss dariUber
wo neue Objekte errichtet wurden, zum
anderen, wo Veranderungen in den
gesellschaftlichen Zusammensetzungen
der Grétzl stattgefunden haben.
Ersteres ist insbesondere im Gebiet des
Nordbahnviertels erkenntlich, wo die
Bevdlkerungsdichte im Zuge der Bauta-
tigkeiten der vergangenen Jahre stark
zugenommen hat. Selbiges Bild zeigt
sich etwa in drei Baubldcken entlang der
Dresdnerstralle, wo in den letzten Jahren
unter anderem das Apartmenthaus
,Living Inn“ und das Studierendenwohn-
heim ,The FIZZ" realisiert wurden.
Woahrend die Bevdlkerungsdichte in

einigen Gemeindebauten im Untersu-
chungsgebiet von 2014 bis 2021 leicht
gestiegen ist, hat diese in mehreren
Objekten in Zwischenbricken (Beerhof,
Janecek-Hof, Otto-Haas-Hof) stark
abgenommen. Ebenso sind entlang der
EinkaufsstraBen im Allgemeinen ricklau-
fige Bevdlkerungsdichten feststellbar.

So etwa entlang der Taborstralle, der
WallensteinstraBe (verstarkt in Richtung
Augarten), der Klosterneuburger Stral3e.
Selbiges ist entlang der Engerthstralie zu
beobachten.

Eine Abnahme der Bevdlkerungs-

dichte kann auf mehrere Entwicklungen
hindeuten. Zum einen kann sie eine
Folge stadtischen Zerfalls (mit entspre-
chenden Leerstinden) sein. Zum
anderen geht diese Entwicklung mit
einer Verénderung der Haushalts-
struktur einher. Auch hierfur kénnen die
Grinde unterschiedlicher Natur sein.
Wie etwa das Ausziehen oder Ableben
von Haushaltsmitgliedern oder aber
auch eine Steigerung der pro Person zur
Verfigung stehenden Wohnflache (etwa
durch Wohnungszusammenlegungen
oder kleinere Haushalte - in diesem Fall
kann die sinkende Bevdlkerungsdichte
ein Anzeichen fur stattfindende Gentrifi-
zierungsprozesse sein). Erst ein Vergleich
mit anderen demographischen Entwick-
lungen gibt hier ndheren Aufschluss Uber
die jeweils stattfindenden Prozesse.
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Haushaltsstrukturen

Bevdlkerung April
2020

Anteil der Einpersonenhaushalte
an don

Gesamthaushalten in Prozent
nach Zahlgebieten
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Abbildung 33: Anteil der Einpersonenhaushalte in Wien

Der Anteil der 1-Personen-Haushalte

im Analysegebiet ist im Gegensatz zu
anderen Gratzln nur maRig ausgepragt.
Hingegen in Margareten (5. Bezirk),
Mariahilf (6.Bezirk) oder Neubau (7.
Bezirk) eine sehr hohe Dichte (Mit

50% und mehr) an Einpersonenhaus-
halten vorhanden ist, ist dieser Anteil im
Analysegebiet vergleichsweise gering mit
39-44% beziehungsweise 44-47%.
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Abbildung 34: Anteil der 1-Personen-Haushalte 2021 in % (gemessen an der Haushaltssumme)

Im Zuge der Analyse der Haushalts-
strukturen im Untersuchungsgebiet liegt
der Fokus auf den jeweils vorliegenden
Anteilen an 1-Personen-Haushalten.
Wie in der Abbildung ersichtlich, ist der
Anteil an 1-Personen-Haushalten relativ
einheitlich Uber das Untersuchungsge-
biet verteilt. Areale die hierbei dennoch
besonders hervorstechen sind: (1) das
Karmeliterviertel- und Rembrandt-
viertel sowie (2) der Abschnitt zwischen
Wallensteinplatz und Donaukanal.

Des Weiteren kommen in dieser
Analyse erneut Baubl6cke mit Studie-
renden- (etwa das Student Hotel in der
Nordbahnstrafie (369 1-PHH) oder

der Campus Brigittenau an der Brigit-
tenaver Lande/Forsthausgasse (1272
1-PHH)) und Altenwohnheimen (etwa
die Pflegeheime am Augarten (175
1-PHH) und Brigittaplatz (369 1-PHH))
stark zur Geltung. Auffallend hoch ist
der Anteil an 1-Personen-Haushalten
des Weiteren in den in Zwischenbricken

situierten Gemeindebauten (Beerhof und

Janecek-Hof).

Aufgrund der durchwegs abweichenden
Bedurfnisse an- und Nutzungen des
eigenen Gratzls wird der Anteil dieser
1-Personen-Haushalte in einem weiteren
Schritt in Bezug auf deren Alter differen-
ziert betrachtet. Hierbei wird zum einen
der Anteil an 1-Personen-Haushalten mit
unter 35-jhrigen Bewohner*innen (siehe
Abbildung 35) betrachtet, zum anderen
jener mit Uber 60-jéhrigen Bewoh-
ner*innen (siehe Abbildung 36).

Die aus dieser Analyse abgeleiteten
Karten stellen — zu einem Uberwie-
genden Teil - Gegensatzpaare dar. In
jenen Baubldcken in denen der Anteil an
jungeren 1-Personen-Haushalten gering
ist, ist vielfach jener der &lteren 1-Perso-
nen-Haushalte hoch und vice versa.
Uber die bereits diskutierten hohen
Anteile in Studierenden- (insbesondere
ersichtlich in Abbildung 35) und Alten-
wohnheimen (insbesondere ersichtlich
in Abbildung 36) hinaus, lassen sich
durch den Vergleich beider Analysen
folgende Aussagen treffen: in der Regel

SOZIALRAUMANALYSE
ausgewahiter Areale des 2, und 20
Wiener Gemendebezirks

Kartengrundlage
Baublock
[ Gemeindebau
Anteil an 1-Personen-Haushalten 2027 in %
< 0%
20 bis unter 30%
30 bis unter 40%
B 40 bis unter S0%
I 50 bis unter 60%
Bl 0% < (max 100%)

Absolute Anzahl in den Projektgebieten 2021

Volkert- & Alliierteriertel: 3345
Wallenstermaertel: 7.714
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M 18 - Stadientwicklung wed Stadtplanung
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Exgere Berechnung: Egrae Darstelung

erstelk am 13,04.2002
Getariskbelrmpmg Stadlerfwusrung

o e Beirike 1, 2.7, 8.9 20
Bhaw-Winter-Platz 25, 10010 Wi

1 e
cmr [

Uberwiegt der Anteil an &lteren 1-Perso-

nen-Haushalten in einem Gros des
Untersuchungsgebiets. Insbesondere in
Gemeindebauten ist dieser Uberdurch-
schnittlich hoch. Das Vorkommen von
unter 35-jahrigen 1-Personen-Haus-
halten weist hingegen eine héhere
raumliche Konzentration auf. So ist dies
etwa im Nordbahnviertel (nordwestlich
des Rudolf-Bednar-Parks), entlang der
WallensteinstraRe (auf ihrer ndrdlichen
Seite) und Treustrale, sowie —in einem
geringeren Ausmal? - in Umfeld der
HeinestraRe Uberdurchschnittlich hoch.
Interessant ist darUber hinaus, dass im
Volkert- und Alliiertenviertel in Summe
mehr 1-Personen-Haushalte von unter
35-jéhrigen Personen gebildet werden
(1197), als von Uber 60-jshrigen
Personen (995). Dies l3sst sich zu
einem Grol3teil auf das neu errichtete
Student Hotel in der Nordbahnstral3e
zurickfGhren.
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SOZIALRAUMANALYSE

ausgrwihiter Areale des 2, und 20
Wiener Gemeindebezirks

Kartengrundlage
Baublock
[ Gemeindebau
Anteil der 1-Personen-Haushalte mit
unter 35-jihrigen Bewohner*innen 2027 in %
< 0%
20 bis unter 30%
I 30 bis unter 0%
B 50 bis unter 50%
Bl =0 bis unter 60%
Il G0% < (max. 100%)

Absolute Anzahi in den Projektgebieten 2021

Volkert- & Allierterwviertel: 1.797
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Abbildung 35: Anteil der 1-Personen-Haushalte mit unter 35-jahrigen Bewohner*innen 2021 in %

Abbildung 36: Anteil der 1-Personen-Haushalte mit Uber 60-jdhrigen Bewohner*innen 2021 in %
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Abbildung 37: Verdnderung des Anteils an 1-Personen-Haushalten 2014 bis 2021 in %-Punkten

Die gleichzeitige Analyse verschiedener
demographischer Daten erlaubt einen
tiefgreifenderen Einblick in die in einem
Stadtteil stattfindenden Prozesse.
Hierfur ist die Veranderung der lokalen
Haushaltsstrukturen von grofiem
Interesse.

Wird die Veranderung der Bevélkerungs-
dichte von 2014 bis 2021 (Abbildung

32) mit der Verdnderung des Anteils

an 1-Personen-Haushalten von 2014

bis 2021 (Abbildung 37) verglichen, so
lassen sich folgende Aussagen treffen:
Einhergehend mit der Zuname der
Bevdlkerungsdichte im Nordbahnviertel
Idsst sich ein prozentueller Rickgang

des Anteils an 1-Personen-Haushalten
feststellen. Dies legt nahe, dass Wohnein-
heiten die 2014 noch von einzelnen
Personen bewohnt wurden, nun gréReren
Haushalten ein Zuhause bieten. Selbiger
Trend ist in den Gemeindebauten im
Norden des Untersuchungsgebiets
(sowohl 6stlich als auch westlich der
Bahntrasse) feststellbar.

Dem gegeniberstehend ist entlang

der bereits angesprochenen Achsen

mit ricklaufigen Bevdlkerungsdichten
(Engerthstrale, Klosterneuburger
StralBe, WallensteinstraBe und Tabor-
stralBe) feststellbar, dass der Anteil an
1-Personen-Haushalten in den vergan-
genen Jahren zugenommen hat. Dies
legt nahe, dass die Single-Haushalte in
diesen Abschnitten in Wohneinheiten
leben, die zuvor von gréfReren Haushalten
bewohnt wurden. Da dies mit einem
entsprechenden finanziellen Mehrauf-
wand verbunden ist, kann hierdurch auf
das stattfinden von Gentrifizierungspro-
zessen geschlossen werden.

Vereinzelte Baublocke, in denenin den
vergangenen Jahren sowohl die Bevél-
kerungsdichte, als auch die Anzahl an
1-Personen-Haushalten zugenommen
hat, lassen sich in der Regel auf Neu-
bzw. Umbautatigkeiten zurickfUhren, im
Zuge derer Wohneinheiten mit geringer
Quadratmeteranzahl geschaffen wurden
(beispielsweise ,die neue Jagerstralle
58").
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Abbildung 38: Durchschnittsalter Wien

Das Durchschnittsalter im Analysegebiet
ist ein jUngeres im Vergleich zum Wiener
Durchschnitt (41,6 Jahre). Die Altersko-
horten 25-38 Jahre sowie 38-39 Jahre
sind in der Kartendarstellung im Analyse-
gebiet stark ausgepragt.

Die Altersstrukturen eines Stadtteils
bedingen variierende Anspriiche an
dessen Infrastruktur. Diese resultieren

in unterschiedlichen Nutzungen des
eigenen Grétzls. Aus diesem Grund wird
das Untersuchungsgebiet nun hinsichtlich
des 2021 in den Baubl&cken vorhan-
denen Anteils an (1) unter 15-jghrigen,
(2) 15- bis 65-jahrigen, sowie (3) Uber
65-jahrigen analysiert. Komplementar
hierzu erfolgt jeweils eine Betrachtung
der absoluten Verdnderung der dort
wohnhaften Altersgruppen, mit dem Jahr
2014 als Ausgangspunkt.

Der Anteil an unter 15-jahrigen Personen
im Untersuchungsgebiet ist insbesondere
im neu errichteten Nordbahnviertel, wie
auch in den im Norden situierten Gemein-
debauten Uberdurchschnittlich hoch
(siehe Abbildung 39).
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Wahrend ein Vergleich mit Abbildung 40
zeigt, dass in einem GroRteil der
Baubldcke im Nordbahnviertel auch

die absolute Anzahl an Kindern und
Jugendlichen in den vergangenen Jahren
zugenommen hat, ist die Situation in

den ndrdlich im Untersuchungsgebiet
gelegenen Gemeindebauten differen-
zierter zu betrachten. In einem Grofteil
der Gemeindebauten westlich der
Bahntrassen hat die Anzahl an unter
15-jahrigen seit 2014 zugenommen,
wohingegen sie in den in Zwischen-
bricken gelegenen Pendants vermehrt
rucklaufig ist.

Auffallend ist darUber hinaus, dass der
Anteil an Kindern und Jugendlichen in
der Alt-Brigittenau entlang der Einkaufs-
strallen geringer ist als in periphereren
Baublécken. Dies ist etwa entlang

der Klosterneuburger Straf3e und der
WallensteinstrafRe (mit Ausnahme ihres
ostlichen Abschnitts) zu erkennen. Hier
hat darUber hinaus auch die absolute
Anzahl an unter 15-jdhrigen von 2014 bis
2021 abgenommen.

Wie aus Abbildung 40 zu entnehmen, ist
diese Abnahme entlang von Einkaufs-
straflen auch in der Taborstralle im 2.
Wiener Gemeindebezirk feststellbar.
Weitere Stadtteile, in denen eine

groRe Anzahl an BaublScken von einer
ruckldufigen Anzahl von Kindern und
Jugendlichen bewohnt werden, sind

das Rembrandtviertel, das Areal um den
Volkertplatz, sowie entlang der Engerth-
straBBe und Traisengasse.




Abbildung 39: Anteil der unter 15-jahrigen Personen 2021 in %
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Abbildung 40: Veranderung der Anzahl an unter 15-jahrigen Personen 2014 bis 2021 in % (in den Bestandsbaublécken)
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Abbildung 42: Veranderung der Anzahl an 15- bis 65-jahrigen Personen 2014 bis 2021 in % (in Bestandsbaublécken)
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Abbildung 43: Anteil der Uber 65-jahrigen Personen 2021 in %
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Abbildung 44: Veranderung der Anzahl an Uber 65-jahrigen Personen 2014 bis 2021 in % (in den Bestandsbaubldcken)
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In Abbildung 41 und Abbildung 42 liegt
der Fokus nun auf der Bevdlkerung im
erwerbsfahigen Alter. Eingangs muss
hier festgehalten werden, dass der Anteil
dieser Altersgruppe durchwegs sehr
hoch ist, weswegen die Klassifizierung
von jener der anderen beiden Alters-
klassen (von <5% bis 25%<) abweicht. Die
gewabhlten Klassen decken daher in der
Altersgruppe der 15- bis 65-jahrigen eine
Spannbreite von <65% bis 80%< ab.
Vergleichsweise gering ist der Anteil

der erwerbsfahigen Bevélkerung in

den Gemeindebauten im gesamten
Untersuchungsgebiet. Wahrend in
Zwischenbricken auch die absolute
Anzahl in einigen Objekten ricklaufig

ist, hat sie in den Gemeindebauten in
unmittelbarer Ndhe zum Friedrich-En-
gels-Platz, sowie in einem GrofRteil jener
in der Alt-Brigittenau im Untersuchungs-
zeitraum leicht zugenommen.

Im Gegensatz zu den in den Gemeinde-
bauten beobachtbaren Phdnomenen
stehen die bereits des Ofteren disku-
tierten Studierendenwohnheime. Sowohl
das Student Hotel, das ,The Fizz", als auch
der Campus Brigittenau stechen hier klar
hervor. Insbesondere im Volkert- und
Alliiertenviertel hat das neu errichtete
Student Hotel einen starken Einfluss

auf die lokalen demographischen
Gegebenheiten.

Auch in anderen Stadtteilen lassen sich
bereits bekannte Muster feststellen.

So ist der Anteil an 15- bis 65-jahrigen

in der Alt-Brigittenau entlang der
Klosterneuburger StraBe sowie der
WallensteinstralBe sehr hoch, die absolute
Anzahl der dort wohnhaften erwerbs-
fahigen Bevélkerung jedoch ricklaufig.
Ebenso ricklaufig (bei gleichzeitig
geringerem Anteil) ist die Anzahl der 15-
bis 65-jdhrigen entlang der Taborstral3e
sowie sUdlich des Volkertplatzes.

Dem gegenibergestellt hat die Anzahl
an 15- bis 65-jahrigen sowohlim
Rembrandtviertel als auch im Nordbahn-
viertel von 2014 bis 2021 zugenommen
und weist 2021 einen vergleichsweise
sehr hohen Anteil an erwerbsfahiger
Bevélkerung auf.
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Komplementar zur Analyse der raumli-
chen Verteilung der unter 15-jahrigen
Personen, sowie der 15- bis 65-jahrigen
Personen erfolgt nun eine Betrachtung
der Uber 65-jahrigen (und damit in der
Regel pensionierten) Personen (siehe
Abbildung 43 und Abbildung 44).

Auch in dieser Altersgruppe sind bereits
bekannte Muster feststellbar. Zum

einen ist der Anteil der pensionierten
Bevolkerung in den Gemeindebauten
Uberdurchschnittlich hoch. Wahrend die
Anzahl der Gber 65-jdhriger Personen

in den Objekten in der Alt-Brigittenau
jedoch von 2014 bis 2021 abgenommen
hat, hat diese in den Gemeindebauten in
Zwischenbricken zugenommen.

In Kombination mit den Analysen der
unter 15-jdhrigen, wie auch der 15- bis
65-jahrigen Personen ldsst dies folgende
Interpretation zu:

In den in Zwischenbricken situierten
Gemeindebauten kam es in den
vergangenen Jahren vermutlich zu

einer Pensionierungswelle, wodurch
gesamte Kohorten von der Gruppe

der 15- bis 65-jdhrigen zur Gruppe

der Uber 65-jahrigen gewechselt sind.
Folglich ist auch der Anteil an Personen
mit unter 15-jahrigen Kindern gering.

In der Alt-Brigittenau hingegen kam es
in den vergangenen Jahren vermutlich
zum Ableben einiger Bewohner*innen,
wodurch jingere Altersgruppen (sowohl
15- bis 65-jahrige als auch unter
15-jahrige) deren ,Lucken" gefillt haben.
Des Weiteren ist der Anteil der Uber
65-jéhrigen Personen im Nordbahnviertel
auffallend gering, deren Anzahl jedoch
stark zunehmend. Moderat (jedoch in
der Anzahl zunehmend) ist der Anteil
der pensionierten Bevolkerung sidlich
der WallensteinstralRe sowie entlang

des Handelskai. Ein in Summe relativ
stagnierendes Bild (durch sich gegen-
seitig ausgleichende Baubldcke) zeigt sich
wiederum im Gros der in der Leopold-
stadt situierten Stadtteile.



Staatsangehdrigkeit und Herkunft

Abbildung 45: Migrationsanteil Wien

Sowohl der 2. Bezirk (45,7%) als auch der
20. Bezirk (53,8%) haben einen héheren
Anteil an migrantischer Bevélkerung als
im Wiener Durchschnitt (41,9%) (vgl.
Stadt Wien 2020b).

Im folgenden wird eingangs der Anteil
ausléndischer Staatsbirger*innen an
der Gesamtbevélkerung der jeweiligen
Baublocke (Abbildung 46) analysiert.
AnschlieRend werden diese weiter
differenziert, in (1) auslandische
EU-Staatsbirger*innen (Abbildung
51), sowie (2) Drittstaatenangehérige
(Abbildung 48). Wahrend Erstere Uber
ein auf die Bezirksebene beschranktes
Wahlrecht verfigen, haben Letztere kein

Recht in Osterreich an politischen Wahlen

teilzunehmen.
SchlieBlich erfolgt eine Analyse
hinsichtlich des Herkunftslands der

Stadtteilbewohner*innen. Dabei wird der

Anteil der Personen, deren Herkunfts-
land (1) am Balkan (Abbildung 50) bzw.
(2) in der Turkei (Abbildung 51) liegt
untersucht.

In ,Abbildung 46: Anteil aller auslén-
dischen Staatsbirger*innen an der
Gesamtbevdlkerung 2021 in %" ist
ersichtlich, dass in jenen Teilen des
Untersuchungsgebiets, die im 20.
Wiener Gemeindebezirk liegen, mehrere
Baubl&cke zu jeweils Gber 60% von
auslandischen Staatsbirger*innen
bewohnt werden. Insbesondere entlang
der Klosterneuburger Straf3e wie auch
der WallensteinstralRe ist dieser Anteil
2021 moderat bis hoch. Dariber hinaus
weist das Volkert- und Alliiertenviertel
in seiner &stlichen Halfte hchere Anteile
auslandischer Staatsbirger*innen auf, als
dies andere zur Analyse herangezogene
Stadtteile des 2. Wiener Gemeindebe-
zirks tun. So ist beispielsweise ein relativ
geringer Anteil auslandischer Staatsbir-
ger*innen im Nordbahnviertel oder dem
Karmeliterviertel wohnhaft.

Woahrend der Anteil ausléndischer
Staatsbirger*innen in Gemeinde-
bauten etwas unter dem Durchschnitt
des Untersuchungsgebiets liegt, ist er
in Baublécken mit Studierendenwohn-
heimen wiederum Uberdurchschnittlich
hoch. Einen auffallend hohen Anteil
auslandischer Staatsbirger*innen
weist auBBerdem jener Baublock auf, der
westlich des Hochstadtplatzes situiert ist
(,Bretteldorf").
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Abbildung 46: Anteil aller auslandischen Staatsbirger*innen an der Gesamtbevdlkerung 2021 in %
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Abbildung 47: Anteil der auslandischen EU-Staatsbirger*innen an der Gesamtbevélkerung 2021 in %
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SOZIALRAUMANALYSE

ausgewahiter Areale des 2, und 20
Wiener Gemendebezirks

Kartengrundlage

Baublock
[ Gemeindebau
Anteil der auslandischen Staatsbirger®innen
aus Drittstaaten an der Gesamtbevalkerung
2021 in %

< 0%

200 bis unter 30%

| 30 s unter 40%

I 50 bis unter 50%
B 50 bis unter 60%
B 0% < (max. 61%)

Absclute Anzahl in den Projektgebieten 2021

Volkert- & Alliiertenwiertel: 3.692 (26.27%)
Wallensteinwiertel B.257 (26,55%)
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Abbildung 48: Anteil der auslandischen Staatsbirger*innen aus Drittstaaten an der Gesamtbevdlkerung 2021 in %

Abbildung 49: Verdnderung der Anzahl ausléndischer Staatsbirger*innen 2014 bis 2021 in %
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=20 bis unber =1%
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1 bis unter 20%

20 bis unter 407%
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I Heu errichteter Baublock

Absolute Verdnderung in den Projektgebieten
2014-2021

Volkert- & Alliieitenvientel: 994 (5, 23%)
Wallensteinwiertel: 1631 (5.62%)
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In Abbildung 47 wird — unter Beibehal-
tung derselben Klassen — der Anteil der
auslandischen EU-Staatsbirger*innen
dargestellt. Dieser ist im gesamten
Untersuchungsgebiet vergleichsweise
niedrig. Moderate Konzentrationen sind
entlang der EinkaufsstralRen Kloster-
neuburger Stral3e, WallensteinstraBe
und Taborstral3e zu erkennen. Der Anteil
ausléndischer EU-Staatsbirger*innen ist
im Untersuchungsgebiet jedoch weniger
orts- als vielmehr objektgebunden.

So ist der Anteil in Baublécken, die

etwa das ,Student Hotel", das Studie-
rendenwohnheim ,The Fizz" und auch
die Pfarrkirche St. Josef (inkl. Orden)
beinhalten, merklich hoher. Selbiges ist
in unmittelbarer Umgebung der Webster
Privatuniversitat zu beobachten.

Ein differenzierteres Bild zeigt sich
jedoch in Hinblick auf die im Stadtteil
wohnhaften Drittstaatenangehdrigen.
Zusatzlich zu den erneut hohen Anteilen
in den Studierendenwohnheimen,

wie auch im Baublock westlich des
Hochstadtplatzes (,Bretteldorf") zeigt
sich, dass diese Bevdlkerungsgruppe
vermehrt in der Alt-Brigittenau (insbe-
sondere westlich der Klosterneuburger
StralRe), im Volkert- und Alliierten-
viertel (in seinem &stlichen Teil) sowie in
Zwischenbricken unmittelbar nordwest-
lich des Nordwestbahnhofareals sowie
entlang der Salzachstrafl3e wohnen.
Sowohl im Nordbahnviertel, wie auch im
Karmeliterviertel und Rembrandtviertel
ist der Anteil an Drittstaatenangehdrigen
an der Gesamtbevdlkerung gering.

Wahrend in Abbildung 46, Abbildung 47
und Abbildung 48 die Ist-Situation des
Oktobers 2021 dargestellt ist, wird in
Abbildung 49 dargelegt, welche Veran-
derung diesem Bild seit April 2014 zu
Grunde liegt. Insgesamt hat die Anzahl
auslandischer Staatsbirger*innen
insbesondere im nordwestlichen Teil

des Untersuchungsgebiets (teils stark)
zugenommen. Diese Entwicklung

ist sowohl in den bereits mehrfach
erwahnten Studierendenwohnheimen
ersichtlich, als auch in mehreren Gemein-
debauten (insbesondere westlich der
Bahntrasse), in diversen Baublécken
entlang des Donaukanals, sowie entlang
der Dresdner StralRe. Hinsichtlich der
Entwicklung in den Gemeindebauten l3sst
ein Vergleich mit Abbildung 46 erkennen,
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dass diese starke prozentuelle Steigerung
auf einem anfénglich sehr geringen Anteil
auslandischer Staatsbirger*innen basiert.
Ein Rickgang des Anteils auslandischer
Staatsbirger*innen von 2014 bis 2021
ist lediglich in wenigen Baubl&écken im
Untersuchungsgebiet festzustellen. In
rdumlicher Konzentration ist dies im
Karmeliterviertel, im Areal zwischen der
WallensteinstraBe und dem Augarten,
sowie (in lediglich geringer Auspré-
gung) stdlich der Heinestral3e sowie des
Volkertplatzes beobachtbar.

Auf Basis der durch die MA18 - Stadt-
entwicklung und Stadtplanung
bereitgestellten Baublockdaten wird der
Anteil jener Stadtteilbewohner*innen
analysiert, deren Herkunft in einem der
zwei fur das Untersuchungsgebiet als
besonders relevant erachteten Léndern
bzw. Regionen liegt. Die ,Herkunft" setzt
sich dabei aus Personen auslandischer
Staatsangehdrigkeit, sowie im Ausland
geborener ausléndischer Staatsbir-
ger*innen zusammen. In Abbildung 50
wird der Anteil der Bevélkerung deren
Herkunftsland am Balkan liegt dargestellt,
wahrend sich Grafik Abbildung 51 jenen
Personen widmet, deren Herkunftsland
die Turkei ist.

Ahnlich der raumlichen Verteilung auslan-
discher Staatsbirger*innen (Abbildung
46), konzentriert sich der Anteil der
Bevdlkerung, deren Herkunftsland am
Balkan liegt, besonders auf jene Teile des
Untersuchungsgebiets, die im 20. Wiener
Gemeindebezirk liegen. Die kleinrdaumige
Verteilung weicht hier jedoch etwas von
jener der in Abbildung 46 dargestellten
Parameter ab. Auffallend ist, dass sich
der Anteil an vom Balkan stammenden
Personen nicht nur entlang der Kloster-
neuburger StralRe konzentriert, sondern
auch entlang der WallensteinstralRe
vergleichsweise hohe Werte aufweist.

In jenen zur Analyse herangezogenen
Stadtteilen, die im 2. Wiener Gemein-
debezirk liegen, weist lediglich das
Volkert- und Alliiertenviertel Baublécke
auf, in denen Uber 20% der Bevélkerung
aus einem am Balkan liegenden Land
stammen. Sowohl im Nordbahnviertel,
als auch im Rembrandt-, Karmeliter-,
Afrikaner- und (in Teilen des) Rotenstern-
viertel sind die Anteile vergleichsweise
niedrig.

Des Weiteren kann festgestellt werden,
dass in den Gemeindebauten in
Zwischenbricken durchwegs rund 10

bis 15% der Bevdlkerung (vereinzelt auch
mehr) Wurzeln am Balkan hat, wahrend
sich diese Werte in den Gemeindebauten
anderer Stadtteile lediglich zwischen 5 bis
10% bewegen.

In Abbildung 51 wird nun der Anteil der
Bevdlkerung, deren Herkunftsland die
Turkei ist, dargestellt. Bei Beibehaltung
selbiger Klassen zeigt sich, dass sich

die Anteile dieser Bevélkerungsgruppe
stark auf die im 20. Wiener Gemein-
debezirk situierten Gemeindebauten
konzentrieren. Insbesondere in der
Alt-Brigittenau lassen sich Abbildung 50
und Abbildung 51 als komplementére
Paare interpretieren.



Abbildung 50: Anteil der Bevdlkerung deren Herkunftsland am Balkan liegt 2021 in %
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Abbildung 51: Anteil der Bevdlkerung deren Herkunftsland die Turkei ist 2021 in %
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Arbeitslosigkeit
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Abbildung 52: Anteil der arbeitslosen Personen (gemessen an der erwerbsfahigen Bevéslkerung) 2019 in %

In Ergénzung zu den bisher analysierten
rein demographischen Parametern,
erfolgt nun komplementar die Betrach-
tung eines 6konomischen Faktors: dem
Anteil arbeitsloser Personen 2019
(,Abbildung 52: Anteil der arbeitslosen
Personen (gemessen an der erwerbs-
fahigen Bevélkerung) 2019 in %"). Da
hier der Ist-Zustand im Oktober 2019
dargestellt wird, sind etwaige als Folge
der COVID19-Pandemie resultierende
Entwicklungen hier nicht ersichtlich.
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Merklich hoch ist der Anteil an erwerbs-
losen Personen in den Gemeindebauten
der Brigittenau. In der Alt-Brigittenau
sind diese Werte darUber hinaus
entlang der Hartlgasse, im nordlichen
Abschnitt der Klosterneuburger StralRe
sowie im &stlichen Teil der Wallenstein-
stralBe Uberdurchschnittlich hoch. Stark
betroffen von Arbeitslosigkeit sind
zudem im Volkert- und Alliiertenviertel
wohnhafte Burger*innen. Hier ist insbe-
sondere das Areal um den Volkertplatz,
wie auch einzelne Baublécke im Alliierten-
viertel betroffen.

Eine weitere Konzentration ist zudem

in unmittelbarer Ndhe zum Praterstern
erkennbar.

Auffallend gering hingegen ist der Anteil
der arbeitslosen Personen im Nordbahn-
viertel, sowie im Karmeliter- und
Afrikanerviertel.



Bildungsniveau
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Abbildung 53: Verteilung der Wohnbevélkerung Gber 15Jahre nach hchster abgeschlos-
sener Ausbildung 2011
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Abbildung 54: Veranderung des Anteils von Akademiker*innen von 2012 bis 2015 in %

Zeichenerklirung

Lvel 1 mandmal Plichischulabschlog
Livel 1: sakundien Bigurg
(Ltey, Borufilsdieaio Miziere Schle, Malues, Kol )
Lrvel 3 baridrg Biichaig
[(Hachechubs, hochschubsraaraibe ushidung )
Wien-Durthschedt Level 3

Ardes] Ll 2 o %%

e
: [N

= bl Level 30 %

Winn-Durchackeett
[F

M = 0 10 17 5

Der Amted voo Lewed | ist immer dee Restgrole,
o Leepl 1, 3 uned 1 sussmimens 100 ergeten

Do piniinil® word e Latigutegta il ~wsimd e 57 T

Das Bildungsniveau der Bewohner*innen
in den Baubldcken rund um den Augarten
sowie im Volkertviertel verzeichnet einen
hohen Anteil des tertidrern Bildungsab-
schluss (Level 3). Im Alliiertenviertel sowie
im nordlichen Teil der Alt-Brigittenau

ist das Bildungsniveau geringer. In den
Baubldcken entlang der Nordwestbahn-
straBe ist das Bildungsniveau unter dem
Wiener-Durchschnitt (Level 2- sekundire
Bildung).

Entwicklung Akademikerinnen (i ]

M Ruckgangig (< -1,0 Prozentpunkte)
Stabil (-1,0 bis +1,0 Prozentpunkte)
Steigend (1,1 bis 3,4 Prozentpunkte)
Stark steigend (3,5 bis 6,9 Prozentpunkie)

Im Zeitraum von 2012-2015 war

sowohl im Volkert- und Alliiertenviertel,
wie auch in den Baublécken zwischen
Wallensteinstralle und Wasnergasse

ein starker Anstieg des Anteils von
Akademiker*innen zu verzeichnen. Dies
entspricht den gleichen Gebieten sowie
dem gleichen Zeitraum, in dem vermehrt
Zinsh&user parifiziert wurden (vgl. Abbil-
dung 16).
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Sozialer Status

......... -

Diese Kartendarstellung zeigt, dass

im Volkert- und Alliiertenviertel einige
Baubldcke grin markiert sind (Cluster
I11), welche sich durch eine hohe Fluktu-
ation auszeichnen, markant ist dieses
Cluster auch im Alt-Brigittenau entlang
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Abbildung 56: Soziale Cluster und deren Hau

ptkomponenten

des Augartens. Die Cluster IV und V. sind
ebenfalls im Volkert-, Allilerten-, und
Alt-Brigittenau gehauft zu verzeichnen.
Diese zeichnen sich durch einen
erhdhten Migrationsanteil sowie einen
erhdhten Anteil an Arbeitslosigkeit oder
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B Mitte
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Der soziale Status setzt sich aus dem
durchschnittlichen Einkommen, dem
Anteil der Akademiker*innen, der
Pflichtschulabsolvent*innen und der
Arbeitslosigkeit zusammen.
Der soziale Status im Analysegebiet ist
groRteiles ,Untere Mitte"- ,Niedriger
Status". Lediglich die Baublécke um den
Augarten verzeichnen , Mitte" als sozialen
Satus.
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Einkommensarmut aus. Die Gemeinde-
baublécke lassen sich den Clustern VI und
VIl zuordnen, welche eine einen hohen
Anteil an arbeitslosen Osterreicher*innen
verzeichnen und teilweise einen hohen
Anteil an Einkommensarmut.



Zusammenfassung der Sozialraumanalyse

AbschlieBend werden die wichtigsten
Erkenntnisse je Stadtteil hier kurz
zusammengefasst.

Wie die Analyse gezeigt hat, werden
sowohl die Gemeindebauten in der
Alt-Brigittenau, wie auch jene in
Zwischenbricken von einem hohen
Anteil an pensionierten Personen
bewohnt. In beiden Arealen weisen diese
Objekte auch einen hohen Anteil an Gber
60-jahrigen Einpersonenhaushalten auf.
Wie bereits zu einem friheren Zeitpunkt
angesprochen, unterscheiden sich

diese beiden Areale hingegen merklich
in deren Alters-Entwicklungsstufe.
Dementsprechend ist die Bevdlkerung

in den Gemeindebauten in Zwischen-
bricken in den vergangenen Jahren
tendenziell gealtert, wéhrend in jenen der
Alt-Brigittenau vermutlich ein Generatio-
nenwechsel stattgefunden hat. DarUber
hinaus ist beiden Gemeindebaugebieten
gemein, dass sie einen relativ geringen
Anteil auslandischer Personen, sowie
einen relativ hohen Anteil an erwerblosen
Personen beheimaten.

Das Nordbahnviertel ist durch eine
vergleichsweise sehr junge Bevélkerung
gekennzeichnet, die selten Uber eine
auslandische Staatsbirgerschaft verfugt.
Des Weiteren ist der Gros der hier
wohnhaften Personen erwerbstatig.

Im Volkert- und Alliiertenviertel sind
hingegen vergleichsweise viele Personen
wohnhaft, die nicht Uber eine sterrei-
chische Staatsburgerschaft verfigen.
Insbesondere in Bezug auf Drittstaaten-
angehdrige hebt sich dieser Stadtteil von
anderen im 2. Bezirk situierten Gratzln ab.
Ebenso Uberdurchschnittlich hoch sind
die Anteile der arbeitslosen Personen im
Volkert- und Alliiertenviertel. In Bezug auf
die analysierten Alters- bzw. Haushalts-
strukturen stellte sich dieser Stadtteil
hingegen als relativ durchschnittlich dar.
Hier ist jedoch anzumerken, dass der Bau
des Student Hotel in der NordbahnstraRe
die demographischen Gegebenheiten in
diesem Grétzl stark beeinflusst hat. Ahnli-
ches kann in Zukunft von den gerade in
Bau befindlichen Objekten entlang der
NordbahnstralRe erwartet werden.

Entlang der Taborstralle, der einzigen
EinkaufsstraBe im Untersuchungsgebiet
die in der Leopoldstadt liegt, hat die
Bevdlkerungsdichte in den vergangenen
Jahren - bei steigender Anzahl an jungen
Einpersonenhaushalten —abgenommen.
Des Weiteren hat auch die Anzahl an
unter 15-jahrigen Personen verringert.
In Bezug auf Merkmale wie Staatsange-
hérigkeit, Herkunft oder Arbeitslosigkeit
unterscheiden sich hier die einzelnen
Abschnitte der StraRe stark. Wahren im
sudlich Teil der Anteil an Arbeitslosen
gering ist, ist er im nordlichen Teil (im
Volkert- und Alliiertenviertel) vergleichs-
weise hoch. Selbiges zeigt sich in Bezug
auf Personen, die nicht Uber eine 8ster-
reichische Staatsbiurgerschaft verfigen.

Letztlich sind die wohl gréRten Veran-
derung im Untersuchungsgebiet in der
Alt-Brigittenau entlang der Wallenstein-
stralRe sowie der Klosterneuburger Strafl3e
zu erkennen. Auch hier hat die Bevélke-
rungsdichte bei steigender Anzahl an
Einpersonenhaushalten abgenommen.
Insgesamt hat sich die Anzahl der

hier wohnhaften Menschen merklich
reduziert. Dies, sowie die Tatsache, dass
der hohe Anteil ausléndischer Bevédlke-
rung hier ricklaufige Tendenzen erfahrt
weisen darauf hin, dass Gentrifizierungs-
prozesse stattfinden.
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Abbildung 57: Soziale Akteure
Quelle: GB*Mitte (2022)
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Abbildung 58: Blldungselnrlchtungen
Im Analysegebiet gibt es:

[ ;] 1 Bucherei

+

11 &ffentliche Kinderbetreuungen
22 private Kinderbetreuungen

2 Musikschulen

B 5 Volksschulen

3 Neue Mittelschulen

¥ 2 Allgemeinbildende héhere
Schulen

2 Zentren fur Inklusiv- und

Sonderpadagogik

1 Berufsbildende mittlere und
héhere Schule

= 1 Universitat

1 Volkshochschule

Bildungsinfrastruktur

(Leinzi Qtr Shbl"e

agenswweg

Augarten

Bildungsgratzl sind dauerhafte, in einem
Stadtteil verankerte Kooperationen

von Schulen und Kindergéarten mit
auBerschulischen Einrichtungen aus
den Bereichen (Erwachsenen-)Bildung,
Jugend- und Sozialarbeit, Sport, Kultur
und Gesundheit.

Im Anaylsegebiet haben sich zwei
,Bildungsgratzl" herausgebildet:
,LeoMitte" und ,Wallenstein 2.0".

i

e Mortarapark), e
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@ Volksschule
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BILDUNGSGRATZL Wallenstein 2.0
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Baublock
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Lokale Wirtschaft
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Abbildung 61: Durchschnittliches monatliches Pro-Kopf-Netto-Einkommen

Das monatliche Pro-Kopf-Nettoein-
kommen (Euro) und damit auch die
durchschnittliche Kaufkraft im Analyse-
gebiet liegt bei 1520-1699€, was unter
dem Wiener Durschnitt von 1725%€ liegt.
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Erhebung der Erdgeschol3nutzung im Volkert- und Alliiertenviertel

Abbildung 62: Erfasste Erdgeschof3lokale in und um das Volkert- und Alliertenviertel 2022

Im gesamten Untersuchungsgebiet
wurden insgesamt 1149 Erdge-
schol3lokale erhoben exklusive
ErdgeschoRwohnungen. Im Volkert- und
Alliiertenviertel im 2. Wiener Gemeinde-
bezirk wurden 428 Erdgeschol3lokale
erhoben, in der Alt-Brigittenau im 20.
Wiener Gemeindebezirk 721.
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Im Volkert- und Alliiertenviertel zeigt
sich, dass die TaborstraRBe jene Straf3e
mit der héchsten Anzahl an Erdge-
schol3lokalen ist, gefolgt von einzelnen
StraBenabschnitten, wie der HeinestralRe
hin zum Praterstern, der Lessinggasse
und VolkertstraRe um den Volkertmarkt
oder der Vereinsgasse nahe der Heine-
straBe. Die wenigsten ErdgeschoRlokale
gibt es im Bereich der Fugbachgasse und
Nordwestbahnstrafe. Die Nordwest-
bahnstralRe weist generell im Norden
mehr Erdgeschof3lokale auf als im Stden.
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17% aller Erdgescholilokale (beinahe
jedes 6. Lokal) im Volkert- und Alliier-
tenviertel kénnen augenscheinlich dem
Leerstand zugeordnet werden. Die
Leersténde sind im gesamten Gebiet
verstreut, mit punktuellen Ansamm-
lungen entlang der Lessinggasse.
Generell zeigt sich, dass sich in vielen
Fallen mehrere Leerstande in unmittel-
barer Nahe zueinander befinden.
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Untersuchungsgebiet Volkert- und Alliiiertenviertel (n=356)
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Abbildung 65: Nach Nutzungskategorien differenzierte Verteilung der ErdgeschoRzonennutzung in und um das Volkert- und

Alliiertenviertel 2021

Im Volkert- und Alliiertenviertel sind
rund ein Funftel aller Erdgeschollokale
Dienstleistungsunternehmen, wovon
der GroRteil auf der Gruppe der kdrper-
nahen Dienstleister zuzuordnen ist.

Die Verteilung erstreckt sich Gber das
gesamte Viertel, konzentriert sich jedoch
besonders entlang der der Taborstrafle
bzw. in ihrer unmittelbaren Umgebung.
Mit lediglich sechs ErdgeschoRlokalen
ist die Gruppe der Finanzdienstleister am
wenigsten stark vertreten.

Neben den Sparten Handel und Dienst-
leistungen stellen Gastronomie- &
Beherbergungsunternehmen die
drittgroRte Nutzungsgruppe im Volkert-
und Alliiertenviertel dar. Hier zeigt sich
eine gute Durchmischung an unter-
schiedlichen Gastronomiebetrieben,

wie Cafés, Bars und Restaurants, wobei
letztere am haufigsten vertreten sind.
Die Verteilung ist hier relativ ausge-
wogen, mit Ausnahme der Baubl6cke im
Alliiertenviertel, wo nur vereinzelt Gastro-
nomiebetriebe vorhanden sind. Um den
Volkertmarkt, sowie im sidlichen Bereich
der TaborstraBe kann eine Verdichtung
von Gastronomie und Hotellerie wahrge-
nommen werden.
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16% der erhobenen Erdgeschol3lokale
im Volkert- und Alliiertenviertel sind
Einrichtungen aus dem Gesundheits- und
Sozialwesen, sowie aus den Bereichen
Bildung und Betreuung. Mit Ausnahme
des Alliiertenviertels sind die Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen rdumlich
ausgewogen im Gebiet verteilt. Auffal-
lend ist, dass mit Ausnahme eines Lokals
samtliche im Alliiertenviertel vorhan-
denen Einrichtungen dem Gemeinwesen
zuzuordnen sind. Einrichtungen des
Gesundheitswesens finden sich zum
groRten Teil in der ndheren Umgebung
der HeinestraRe.

Knapp unter ein Viertel aller genutzten
ErdgeschoRlokale im Volkert- und Alliier-
tenviertel sind Handelsbetriebe. Die
meisten Geschafte befinden sich an der
TaborstralRe sowie im Gstlichen Bereich
der HeinestraBBe. Ansonsten gibt es im
gesamten Gebiet nur vereinzelt Handels-
betriebe - mit vielen Baubldcken, die gar
keine aufweisen.

Im Volkert- und Alliiertenviertel zeigt
sich, dass sich die Geschéfte des tagli-
chen Bedarfs vorwiegend entlang der
TaborstraRRe sowie im 8stlichen Bereich
der HeinestraRe befinden. Uberall sonst
gibt es nur vereinzelt eine Trafik oder ein
Lebensmittelgeschaft. Insbesondere das
Alliiertenviertel scheint sehr unterver-
sorgt zu sein. Auffallend ist, dass sich drei
von vier Béckereien entlang der Tabor-
stralRe befinden.

Im Volkert- und Alliiertenviertel ist etwa
jedes zehnte erhobene Erdgescholilokale
entweder ein Biiro oder ein Handwerks-
betrieb bzw. eine Werkstatt. Diese sind
Uberall vereinzelt im Gebiet vorzufinden,
wobei entlang der Taborstrafl3e sowie

in deren unmittelbarer Umgebung die
meisten zu finden sind.

Einrichtungen aus den Bereichen Kunst,
Unterhaltung, Sport und Erholung sowie
Lager machen 10% aller Erdgeschol3lo-
kale im Volkert- und Alliiertenviertel aus,
wobei die Lager hier Uberwiegen (6%). Im
Alliiertenviertel, im Westen des Volkert-
marktes, sowie sudlich der Muhlfeldgasse
sind kaum Lokale mit Nutzungen der
genannten Bereiche vorzufinden.
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Abbildung 67: ErdgeschoBzonennutzung durch Gastronomle und Beherbergungsbetrlebe in und um das Volkert- und AII||ertenV|erteI 2021
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Abbildung 69: ErdgeschoBzonennutzung durch Handelsbetrlebe in und um das Volkert- und Allilertenviertel 2021
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Abbildung 70: ErdgeschoRzonennutzun

viertel 2021
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Erhebung der Erdgeschol3nutzung in der Alt-Brigittenau

Abbildung 73: Erfasste ErdgeschoBlokale in der Alt-Brigittenau 2021

Die Alt-Brigittenau ist sehr dicht mit
ErdgeschoRlokalen besiedelt, insbe-
sondere die Hauptstraflen wie die
Klosterneuburger StraBe und die
Wallensteinstrafl3e. Generell gibt es im
Stden des Gebietes bis zum Brigittaplatz
mehr Lokale als im Norden. Im Gegen-
satz zum Volkert- und Alliiertenviertel
zeigt sich jedoch, dass auch in den
Seitenstral3en eine hohe Anzahl an Erdge-
schof3lokalen vorhanden ist. Auffallend
ist zudem, dass in den Gemeindebauten
kaum Erdgeschof3lokale vorhanden sind.
Besonders hervorzuheben ist auch, dass
die Baublocke im Suden und Westen

des Hannovermarktes eine sehr hohe
Anzahl an Erdgeschollokalen aufweisen,
wodurch sie sich deutlich von anderen
Baubldcken im Gebiet abheben.

In der Alt-Brigittenau gibt es mit 12%
(etwas mehr als jedes 8. Lokal) anteils-
maBig weniger Leerstand. Hier zeigt sich
ebenso eine Verteilung Uber das gesamte
Gebiet mit auffallend mehr Leersténden
im Siden, wo es jedoch generell mehr
ErdgeschoRlokale gibt. Wie auch in der
Alt-Brigittenau befinden sich an manchen
Stellen, wie bei der Friedensbriicke oder
an der Ecke WallensteinstraRe/Rauscher-
stral3e zwei oder mehr Leerstande an
einem Fleck.
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Brigittenau 202

Abbildung 74: Ungenutzte Erdgeschol3lokale in der Alt

Brigittenau 2021

Abbildung 75: Heatmap der erfassten Leerstande in der Alt
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Untersuchungsgebiet Alt-Brigittenau (n=631)
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Abbildung 76: Nach Nutzungskategorien differenzierte Verteilung der ErdgeschoRRzonennutzung in der Alt-Brigittenau 2021

In der Alt-Brigittenau ist ebenso nahezu
ein FUnftel der Erdgeschol3lokale mit
Dienstleistungsunternehmen belegt,
wenn auch der Anteil in Relation zur
Gesamtheit an Nutzungen etwas geringer
ist. Auch hier stellen die kérpernahen
Dienstleistungsunternehmen die grofite
Gruppe dar und verteilen sich Gber das
gesamte Gebiet (mit stirkerer Konzentra-
tion um den Wallensteinplatz). Im Osten
des Untersuchungsgebiets, sowie entlang
der Brigittenauer Lande im Westen, sind
deutlich weniger Dienstleistungsunter-
nehmen vorzufinden.

Im Gegensatz zum Volkert- und Alliier-
tenviertel stellten Gastronomie- &
Beherbergungsunternehmen in der
Alt-Brigittenau gemeinsam mit den
Dienstleistungen die zweitgrélte
Nutzungsgruppe dar. Dabei zeigt sich
eine dhnlich hohe Anzahl an Cafés,
Restaurants und Imbissen. Beson-

ders zwischen Wallensteinplatz und
Brigittaplatz, sowie entlang der Kloster-
neuburger Straf3e und WallensteinstralRe
ist eine Verdichtung an gastronomi-
schen Betrieben zu erkennen. Ab der
Gerhardusgasse bzw. nérdlich der

Wallensteinstral3e sind im Vergleich zum
Stiden deutlich weniger Gastronomie-
betriebe zu erkennen, einige Baublécken
weisen gar keine auf. Ebenso gibt es im
Bereich der Brigittenauer Lande zwischen
Klosterneuburger Straf3e bis hin zur
Wallensteinstral3e eine regelrechte Licke
mit kaum Gastronomiebetrieben.

Rund jedes zehnte Lokal in der Alt-Bri-
gittenau ist dem Gesundheits- und
Sozialwesen oder den Bereichen Bildung
und Betreuung zuzuordnen. Im Gegen-
satz zum Volkert- und Alliiertenviertel
befindet sich hier eine grolRe Anzahl an
Einrichtungen des Gesundheitswesens im
ErdgeschoR. Auffallend ist, dass Einrich-
tungen des Gemeinwesens besonders

im &stlichen Bereich des Brigittaplatzes
aufzufinden sind. In unmittelbarer
Umgebung des GauRplatz befindet sich
hingegen eine hohe Anzahl an Betreu-
ungs- und Bildungseinrichtungen. Eine
geringe Versorgung mit ebendiesen
Einrichtungen findet sich entlang der
Othmargasse und ihrer unmittelbaren
Umgebung, ebenso wie im Bereich der
Rauscherstral3e bis Wallensteinstral3e.
Auch in der Alt-Brigittenau stellen die

Handelsbetriebe die gréf3te Gruppe

an Nutzungen im ErdgeschoR dar. Hier
zeigt sich die groRte Anzahl entlang

der WallensteinstralRe, gefolgt von der
Klosterneuburger StraBe und den Gassen
rund um den Hannovermarkt. Im Bereich
der Karajangasse im Nordwesten des
Augartens, sowie um den Gauf3platz und
entlang der Brigittenauer Lénde und

in deren Umgebung finden sich kaum
Handelsbetriebe.

In der Alt-Brigittenau gibt es eine hohe
Anzahl an Geschéften des taglichen
Bedarfs, insbesondere Lebensmittel-
geschéfte haufen sich auffallend stark im
studwestlichen Bereich um den Hanno-
vermarkt. Ebenso gibt es einige entlang
der Klosterneuburger Straf3e sowie

der WallensteinstralRe. Im Gegensatz
dazu ist das Gebiet um die JagerstraRe
hingegen nur vereinzelt mit Geschaften
des téglichen Bedarfs ausgestattet.
Auffallend ist, dass sich alle vier Banken
des Untersuchungsgebiets entlang der
WalleinsteinstraRe befinden. Im Gegen-
satz zum Volkert- und Alliiertenviertel
befinden sich hier deutlich mehr Trafiken.
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Abbildung 80: Erdé.e;c-hJSZ-o:ennutang durch Handelsbetriebe in der Alt-Brigittenau 2021

59



Abbildung 82: ErdgeschofRzonennutzu
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Abbildung 83: ErdgeschoRzonennutzung durch Einrichtungen der Bereiche Kunst, Unterhaltung, Sport und Erholung sowie durch Lager in

der Alt-Brigittenau 2021

In der Alt-Brigittenau sind ebenso fast
10 % aller Erdgeschollokale Biiros,
Handwerksbetriebe bzw. Werkstatten
oder sogar Industriebetrieb, wobei es
sich bei letzterem um lediglich einen
handelt. Im Gegensatz zum Volkert- und
Alliiertenviertel gibt es hier jedoch mehr
Handwerksbetriebe als Biros. Wahrend
die Handwerksbetriebe sich nahezu Gber
das gesamte Gebiet verteilen konzent-
rieren sich die Buros mit drei Ausnahmen
im SUdwesten des Untersuchungsgebiets
(bis zur Hohe der Brigittagasse).

In der Alt-Brigittenau gibt es mit 2 % um
die Hélfte weniger Einrichtungen aus
den Bereichen Kunst, Unterhaltung,
Sport und Erholung als im Volkert- und
Alliiertenviertel. Lager gibt es ebenso
weniger (4%). Auffallend ist, dass sich

in einigen Féllen zwei bis drei Lager
direkt nebeneinander befinden. Kultur-
bzw. Sporteinrichtungen befinden sich
auffallend verstarkt in der Umgebung des
Walleinsteinplatzes, sowie im Westen des
Hannovermarktes.
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AbschlieRend werden die wesentlichen
Erkennstnisse der untersuchten Themen-
felder in einer zusammenfassenden
SWOT-Analyse dargestellt.

Es stellt sich dabei heraus, dass sich die
analysierten Viertel durch spezifische
Dynamiken auszeichnen, wodurch sie sich
wesentlich voneinander unterscheiden.
Trotz der raumlichen Nahe, hat das
Volkert- und Alliiertenviertel schon Trans-
formationsprozesse durchlaufen, die im
Alt-Brigittenau erst absehbar sind.

Es gibt jedoch auch Charakteristika, die
die drei Gratzl einen.
Diese werden im Folgenden beleuchtet:

Sowohl das Volkert- und Alliiertenviertel,
als auch das Alt-Brigittenau zeichnen
sich durch eine dichte Bebauung und
dichte Besiedelung aus. Die Viertel sind
als Wohngebiete ausgewiesen, welche
zum GroBteil aus einer griinderzeitlichen
Blockrandbebauung bestehen.

Die Bevdlkerung ist junger als im
Durchschnitt Wiens (41,6 Jahre). Die
Alterskohorten 25-38 Jahre sowie 38-39
Jahre sind stark ausgepragt.
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Sowohl der 2. Bezirk (45,7%) als auch der
20. Bezirk (53,8%) haben einen hsheren
Anteil an migrantischer Bevélkerung als
im Wiener Durchschnitt (41,9%).

Das durchschnittliche monatliche
Pro-Kopf-Nettoeinkommen und damit
auch die durchschnittliche Kaufkraft im
Analysegebiet liegen bei 1520-1699€,
was unter dem Wiener Durschnitt von
1725€ liegt.

Trotz der nahe gelegenen und grof3fla-
chig grinen und blauen Infrastruktur
Augarten und Donaukanal stellt
sommerliche Uberhitzung in allen drei
Gratzln ein Risiko dar. Diese ist vor allem
fUr alleinstehende &ltere Menschen,
soziokonomisch schlechter gestellte
Bevdlkerungsgruppen, Menschen mit
Einschrankungen, beziehungsweise alle
Menschen, die sich im Sommer auch
untertags im Gratzl aufhalten und nicht
die Mdglichkeiten haben sich in griine
und kihlere Orte zu begeben eine Gefahr.
Die drei Gréatzl verzeichnen eine geringe
Dichte privater PKWs (49-271 pro
1000 EW) und verweisen eine sehr gute
Anbindung an hochrangige 6ffentliche
Verkehrsmittel.

Das Fernwdrmenetz im analyserten
Betsandgebiet ist ausbaufahig.

Schwer erreichbare Bevilkervngsgruppen

-

Gestahtung des OR,

Schaffung hihere Auferthaltsqualitas

Velkertrmarkt
als lekale Charmormie

Lickenhaftes Fermawlrmenetz

Radwegenetz aushaufihig

Potential in Germendebauten

AnschlieRend werden die Charkteristika
der jeweiligen Viertel herausgearbeitet.

Volkert- und Alliiertenviertel

Das Volker- und Alliiertentviertel war
2002-2005 im Rahmen des EU-Ziel2-Ge-
bietes im Fokus und wurde im Zuge
dessen durch die GB*Mitte begleitet. Das
EU-Projekt Gratzelmanagement wurde
als GB*-Projekt von 2006-2017 mit einer
eigenen GB*-Aulenstelle vor Ort am
Volkertplatz (Weiterfihrung des Gratzel-
managementbiros) weiter gefihrt. Der
Stadtteil wurde daher viele Jahre intensiv
von der GB* betreut. Die Bewohner*innen
haben damals begonnen sich mit den
Vierteln zu identifizieren, da ein Schwer-
punkt auf Beteiligung und Mitgestaltung
gelegt wurde. In diesem Viertel ist lokales
Engagement von einzelnen, wichtigen
Akteuren sowie soziale Vernetzung
bereits etabliert.

In den letzten 20 Jahren fand in den
beiden Grétzln eine Transformation des
Gebé&udebestands statt Hauser wurden
parifiziert und saniert (siehe Abbildung
16). Ein Boom der Parifizierung begann
mit der Vereinfachung im Gesetz im

Jahr 2000. Seitdem findet der Trans-
formationsprozess im Geb&dudebestand

P
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Abbildung 84: Lokalisierte Potentiale und Risiken fur das Analysegebiet

(Ruckgang der Zinshduser und Umwand-
lung in Wohnungseigentum) statt (vgl.
Musil et al. 2021). Damit einher ging eine
Verdréangung migrantischer Bevélke-
rungsgruppen, sowie der migrantischen
Geschafte. Vor 20 Jahren waren an vielen
Ecke im Volkertviertel Erdgeschosslokale
beispielswiese kleine Lebensmittelge-
schiafte oder Lokale zu finden, welche
eine migrantische Zielgruppe anspra-
chen. Diese Erdgeschosslokale wurden
meist zu Wohnungen umgebaut. Vor
allem im Alliiertenviertel kdnnte die
Dynamik der Transformation und der
damit einhergehenden Spekulation durch
die angrenzenden Stadtentwicklungsga-
reale Nord- und Nordwestbahnhof noch
Mal verstarkt Fahrt aufnehmen.

In Bezug auf das Bildungniveau kann

man im Volkert- und Alliiertenviertel ein
Gefalle ausmachen. Das Volkertviertel hat
einen héheren Anteil an Bewohner*innen

mit tertidrem Bildungsabschluss, doch
auch im Alliiertenviertel ist der Anteil

der Akademiker*innen in den Jahren
2012-2015 stark, namlich um 3,5%-6,9%
angestiegen. Die Heinestral3e markiert
in Bezug auf den sozialen Status eine
Trennlienie, ab dieser verzeichnet der AK
Sozialmonitor im Volkert- und Alliier-
tenviertel ,Unterer Mitte". Lediglich

die Baublocke entlang des Augartens
schlagen hier mit ,Hoher Status" aus.
Der ausgepragte Leerstand in der Erdge-
scholRzone (17%) |3sst die Viertel abseits
vom Volkertplatz unbelebt wirken, dies ist
vor allem im Alliiertenviertel der Fall. Der
Volkertmarkt ist als lokale Infrastruktur
fUr Nahversorgung dysfunktional. Dies
ist unter anderen damit zu begriinden,
dass ein Monopol der Superéadifikate

auf Marktstande durch einen Lokalbe-
sitzer auszumachen ist. Dadurch wird
eine Angebotsvielfalt und Diversitat

verhindert. Der Volkertplatz ist durch
seine stark versiegelten Freiflachen ein
Pol fir Urbane Hitze. Obwohl in den
letzten Jahren Baumplanzungen in

den Stralenzigen um den Volkertplatz
getéatigt wurden, wére es wesentlich im
offentlichen Raum ein Augenmerk auf
EntsiegelungsmalRnahmen zu legen
sowie blaue und griine Infrastruktur

zu schaffen um die Aufenthaltsqualitat
auch im Sommer zu steigern. Durch die
Stral3eneinbauten ist wenig Potential fir
StralRenbdume vorhanden.
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Alt-Brigittenau

In der Alt-Brigittenau ist der Zustand

der Gebaude teilwiese schlechter als

im Volkert- und Alliiertenviertel. Die
niedrigeren Mieten der Substandard-
wohnungen in Zinsh&dusern sowie die
Zugehdrigkeit zu migrantischen Gruppen
ziehen Menschen an, die neu in der Stadt
ankommen. Immer &fter ausgestellte
befristete Mietvertrage haben eine

hohe Fluktuation der Wohnbevélke-
rung zufolge und damit einhergehend
wenig lokale Verankerung im Grétzl.

Der Gemeindebauvanteil, der in der
Alt-Brigittenau sehr dominant ist, bringt
eine Stabilitat in diese Dynamik, da die
Mieten sind gunstig und unbefristet sind.
Landschaftsplanerisch sind die Gemein-
debauten von weitldufigen Grinflachen
gepragt. Diese weisen in ihrer Gestaltung
allerding noch grofRes Potential auf. Somit
kénnen Freirdume mit hoherer Aufent-
haltsqualitat geschaffen werden.

Das Bildungsniveau und der Soziale
Status ist im Alt-Brigittenau, bis auf

die Baubldcke entlang des Augartens
geringer als im Volkert- und Allilerten-
viertel. Der Migrationsanteil im 20. Bezirk
ist mit 51,8% sehr hoch (Wiener Durch-
schnitt 2021 41,9%). Diese migrantischen
Bevdlkerungsgruppen sind durch die
bestehende Sprachbarriere nur schwer
erreichbar. Eine mégliche Lésung hierfir
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waren Peerpersonen durch welche ein
Kommunikationskanal zu den ethnischen
Gruppen aufgebaut werden kann.

Nach der Theorie der , Arrival-City" ist
das Alt-Brigittenau eine erste Anlaufstelle
in der Stadt. Die migrantische Diversitat
bringt starke kleinteilige lokale ethni-
sche Okonomien mit sich. Die Kaufkraft
(1592€) sowie das durchschnittlich
monatliche Pro-Kopf-Nettoeinkommen
(1520-1699<€) ist niedriger als im

Wiener Durchschnitt, jedoch ist die
Einzelhandelsstruktur stark ausgepragt
und der Leerstand in der Erdgeschoss-
zone geringer (12%) als im Volkert- und
Alliiertenviertel.

Der Hannovermarkt funtioniert als lokale
Okonomie sehr gut und hat durch sein
groRes Angebot an Fleisch ein Allein-
stellungsmerkmal in der Umgebung,

was einen groReren Einzugsradius mit
sich bringt. Am Wochenende kommen
Kaufer*innen mit dem PKW, was ein
hohes motorisiertes Verkehrsaufkommen
erzeugt.

Das Nordwestbahnhofgeldnde als
Entwicklungsareal oder auch City-Er-
weiterungs-Zone bringt Risiken fur die
Bestandsviertel und insbesondere fir das
Alt-Brigittenau mit sich.

Risiken birgt die Transformation in Form
von Parifizierung und Spekulation der
Bestandsgeb&aude und dadurch die
Verdréangung migrantischer Bewoh-
ner*innen. Wenn diese verdréangt werden,
gehen mit ihnen die kleinstrukturierte
ethnische Okonomie, die die Erdge-
schosszone lebendig und vielféltig
machen. Das Entwicklungsareal kdnnte
auBerdem Versorgungsinfrastruktur aus
den Bestandsvierteln abziehen. Diese
Folge ist im Stuwerviertel bereits durch
die Entwicklung des neuen Stadtteils am
ehemaligen Nordbahnhofs erkennbar
gewesen. Hier sind Bank, Postfiliale

und eine renommierte Konditorei vom
Stuwerviertel ins Nordbahnviertel
gezogen. Der Infrastrukturabzug stellt
fur alleinstehende altere Menschen eine
groRe Hurde dar, ihre téglichen Besor-
gungen und damit einhergehenden Wege
selbst zuriick legen zu kénnen.

Sowohl im Volkert- und Alliierten-
viertel, wie auch in der Alt-Brigittenau
(Augartennihe) haben bereitsTransfor-
mationsprozesse stattgefunden (siehe
Abbildung 16). Fraglich ist, inwiefern
die Entwicklung des Nordwestbahnhof
Areals erneut Transformation in den
umliegenden Bestandstadtvierteln
erzeugen wird und inwiefern die Vierteln
von dieser Dynamik profitieren kénnen.
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